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ASUNTO: Consulta urbanistica que formula el Distrito de Cha  mberi en la cual se
plantea si el cambio de carpinterias y cerrajerias de huecos de fachadas no visibles
desde el espacio publico, pertenecientes a edificio s existentes, incluidos en el
ambito del Area de Planeamiento Especifico del Cent  ro Historico y no catalogados
o catalogados en el Nivel 3 de proteccion, debe rea lizarse preceptivamente de
acuerdo con un proyecto de edificacion del conjunto de la fachada.

PALABRAS CLAVE: Obras. Exteriores. Parametros de la Edificacion. F achadas y
cubiertas.

A la consulta planteada le son de aplicacion los siguientes:

ANTECEDENTES:

Planeamiento:
- Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid (PGOUM)
- Area de Planeamiento Especifico del Centro Historico (APE 0.01)

- Ordenanza de Rehabilitacion Urbana y Gestion Ambiental (ORUGA)

Decretos:

- Decreto del Alcalde de 5 de marzo de 2007, por el que se aprueban las Normas
Reguladoras de la Comision para la Proteccién del Patrimonio Histérico, Artistico y
Natural.

CONSIDERACIONES:

El Distrito de Chamberi interesa el criterio de esta Secretaria Permanente sobre la aplicacion de
la determinacién del apartado 1 del articulo 6.10.6 de las Normas Urbanisticas del PGOUM, la
cual exige un proyecto conjunto adecuado para proceder a la modificacion de las fachadas de un
edificio existente, en aquellas solicitudes de licencia de intervenciones parciales en viviendas de
edificios existentes, incluidos en el dmbito del APE del Centro Histérico y no catalogados o
catalogados en el Nivel 3 de proteccion, que incluyen la sustitucion y cambio de carpinterias y
cerrajerias de huecos situados en fachadas no visibles desde la via publica y que no tengan el
caracter de elementos protegidos o de restauracion obligatoria.

Secretaria Permanente
C/ Ribera del Sena, 21; 22 planta
Telf.:91 480 16 76

csiurb@madrid.es



Direccién General de Control de la Edificacior

[ AREA DE GOBIERNO Comisién Técnica Seguimiento e Interpretacion OMTLU
@ lMADRlD, 35&?233‘&5”0 Secretaria Permanente

El apartado 1 del articulo 6.10.6 de las Normas Urbanisticas del PGOUM, admite en edificios no
catalogados la modificacion de las caracteristicas de una fachada existente, con la condicion de
gue se realice “de acuerdo con un proyecto de edificacion adecuado que garantice un resultado
homogéneo del conjunto arquitecténico y su relacién con los colindantes” Este precepto se
incluye entre las Condiciones Estéticas del Capitulo 6.10 del Titulo 6 de las Normas Urbanisticas
del PGOUM, que se definen en su articulo 6.10.1 como: “las que se imponen a la edificacion y
demas actos de incidencia urbana, con el proposito de obtener los mejores resultados en la
imagen de la ciudad” Por tanto, aunque el precepto comentado no lo recoja expresamente, su
manifestada finalidad y el caracter del bloque normativo en el cual se encuadra, limita su campo
de actuacion a aquellas fachadas que resultan visibles desde las vias y espacios libres publicos,
gue son las que crean “imagen de la ciudad” y en las cuales se justifica la pretension de obtener
“un resultado homogéneo del conjunto arquitecténico y su relacion con los colindantes”

Debe descartarse, segun lo expuesto, la aplicacién de la condicion del apartado 1 del articulo
6.10.6 de las Normas Urbanisticas del PGOUM a las fachadas de edificios existentes no
catalogados que no sean visibles desde la via publica, tanto a las que delimitan patios de parcela
cerrados como a la exteriores vertidas a espacios libres privados, pudiendo autorizarse en éstas
sustituciones puntuales de carpinterias y cerrajerias en sus huecos, sin requerir para ello de
proyecto conjunto de la fachada. Esta conclusién es valida también para aquellos edificios no
catalogados incluidos en el ambito del APE del Centro Histdrico, ya que ninguna determinacion
de este instrumento de proteccion ni de las Normas Urbanisticas del PGOUM la desvirtdan.

Caso radicalmente distinto es el de los edificios catalogados, excluidos expresamente de las
previsiones del precepto normativo hasta ahora comentado. En estos edificios, las posibilidades
de alteracion y modificacion de sus fachadas, asi como sus limitaciones y condiciones, se
derivan, en funcion de su nivel o grado de proteccion, del régimen de obras establecido en la
Seccidn 42 del Capitulo 4.3 del Titulo 4 de las Normas Urbanisticas del PGOUM (articulos 4.3.9 y
siguientes), complementado, en los incluidos en el &mbito del APE del Centro Historico, por las
condiciones estéticas de la ORUGA.

Respecto del tema de esta consulta, el articulo 3.1.3 de la ORUGA, resulta especialmente
clarificador, ya que, al regular la modificacion de elementos en fachadas protegidas, indica: “No
es admisible el cambio o sustitucion puntual de elementos aislados de ornamentacion, cerrajerias
o carpinterias, por elementos de caracteristicas distintas a las existentes. Podra considerarse
dicha sustitucién dentro de un proyecto que abarque la totalidad de la fachada”. Es decir, en
fachadas protegidas, sin distincion entre visibles y no visibles desde el espacio publico, solo seria
posible la sustitucion de carpinterias y cerrajerias a través de un proyecto de conjunto; ahora
bien, a sensu contrario, esta limitacion no operaria en las fachadas no protegidas, en las que si
se podrian realizar actuaciones parciales de sustitucidbn de carpinterias y cerrajerias sin
necesidad de proyecto conjunto. Partiendo de esta base, en los edificios catalogados en los
niveles 1 y 2 la condicion del articulo 3.1.3 de la ORUGA seria plenamente operativa en todas
sus fachadas, puesto que, segun lo establecido en el articulo 4.3.4 de las Normas Urbanisticas
del PGOUM, los edificios estan protegidos en su conjunto, proteccién que incluye a sus fachadas,
sin distincion entre visibles o no desde el espacio publico. Sin embargo, en los edificios
catalogados en nivel 3, en los cuales la proteccion no se extiende a su totalidad sino solo a
determinados valores, las fachadas visibles desde el espacio publico, que son las que los
integran en el ambiente y paisaje urbano, siempre estaran protegidas, pero no asi las fachadas
no visible desde el espacio publico, que pueden no estarlo, en cuyo caso, no se verian afectadas
por las limitaciones del articulo 3.1.3 de la ORUGA.
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Puede concluirse, por tanto, que en edificios catalogados en el nivel 3 de proteccion podrian
autorizarse intervenciones parciales en viviendas que incluyan la sustitucion o cambio de
carpinterias y cerrajerias en los huecos de fachadas no visibles desde la via publica, sin requerir
para ello la redaccién de un proyecto de edificacion conjunto de su totalidad, siempre que la
fachada en la que se actle no figure como elemento protegido o de restauracidén obligatoria en
los Planos de Analisis de la Edificacion.

No obstante, se aclara que los razonamientos y conclusiones anteriores se circunscriben a
aguellas actuaciones que, conforme con lo establecido en la Disposicion Adicional Primera del
Decreto del Alcalde de 5 de marzo de 2007, no tengan que someterse a dictamen de la Comision
para la Proteccion del Patrimonio Historico, Artistico y Natural, puesto que ésta, en ejercicio de
las competencias y atribuciones que tiene conferidas, en los expediente sometidos a su
conocimiento, puede imponer condiciones adicionales y requerir la documentacion que considere
oportuna.

CONCLUSION:

En base a lo anteriormente expuesto, se considera que deberan aplicarse los criterios siguientes:

En los edificios existentes no catalogados, podran autorizarse intervenciones en viviendas que
incluyan la sustitucion y cambio de carpinterias y cerrajerias en fachadas no visibles desde la via
0 espacio libre puablico, sin requerir para ello de un proyecto arquitectonico del conjunto de la
fachada. El mismo criterio sera aplicable a los edificios existentes incluidos en el ambito del APE
del Centro Historico y no catalogados o catalogados en el Nivel 3 de proteccion, siempre que la
fachada en la que se actle no figure como elemento protegido o de restauracidén obligatoria en
los Planos de Andlisis de la Edificacion y que el expediente no tenga que ser dictaminado por la
Comision para la Proteccion del Patrimonio Historico, Artistico y Natural.

Madrid, 3 de marzo de 2014.
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